SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI SPOLKI
SIARKA POLSKA S.A.
ZAROK 2018
wykonane w dniu 29.03.2019 r.

Spotka SIARKA POLSKA S.A., (dalej Spétka) zostata utworzona Aktem Notarialnym z dnia 27.12.2010 r. i jest
wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego IX Wydziat Gospodarczy pod numerem :
0000375396.  Spétka w roku obrotowym posiadata aktywa w postaci dziatek gruntu bogatych w
udokumentowane Zzrddta siarki rodzimej. Dziatki gruntu zlokalizowane sa wwojewddztwie $wietokrzyski w
regionie Gminy Osiek i Gminie Okragta / Brzozowa w powiecie Staszow.

W dziedzinie istotnych wydarzen odnotowane w 2018 r. oraz przewidywanym rozwoju Spétki, jn.

1. Dotyczace dziatek gruntu w gminie Osiek polegajace na dzierzawie czesci dziatek gruntu dla Grupa Azoty
Kopalnie i Zaktady Chemiczne Siarki ,Siarkopol” S.A. (dalej dzierzawca, ew. kupujacy) z siedzibg w
Grzybowie.

W dniu 02.03.2018 r. Sad Okregowy w Kielcach wydat wyrok (Syg. akt V GC 170/06) ws. pozwu Grupy Azoty
Kopalnie i Zaktady Chemiczne Siarki ,Siarkopol” S.A. o uniewaznieniu wypowiedzenia przez Spétke umowy
dzierzawy z dnia 01.03.2011 r., tym samym uznajac ze pomiedzy Stronami istnieje stosunek prawny (od
01.03.2011r. do 28.02.2021 r.) wynikajacy z przedmiotowej umowy dzierzawy.

Umowa dzierzawy byta réwnolegltym poziomem wspotpracy z dzierzawcg poprzez umowe o wspétpracy ws.
sprzedazy przez Spétke czedci siarki wydobytej przez dzierzawce, ktéra to umowa zawarta byta na czas oznaczony
5latod 01.03.2011r.d0 31.12.2015r.

2. Dotyczace dziatek gruntu w gminie Potaniec polegajace na docelowej budowie kopalni siarki rodzime;j,
co poprzedza uzyskanie koncesji na wydobycie surowca siarki, a jeszcze wczesniej uzyskanie koncesji na

rozpoznanie ztoza siarki.

Spotka w okresie lat 2016 - 2018 prowadzita czynnosci (wniosek, dokumentacja etc). ws. uzyskania od
Ministerstwa Srodowiska koncesji na rozpoznanie ztoza siarki. Ministerstwo Srodowiska réwnolegle o wniosku
Spotki rozpoznawata wniosek Grupy Azoty Kopalnie i Zaktady Chemiczne Siarki ,Siarkopol” S.A. W dniu
18.06.2018 Ministerstwo Srodowiska wydato postanowienie o udzieleniu koncesji (Koncesja nr 3/2018/p) dla
Grupy Azoty Kopalnie i Zaktady Chemiczne Siarki ,Siarkopol” S.A. Z uwagi na prowadzone negocjacje ws.
sprzedazy terendw Spotki nie zdecydowano o odwotaniu czy oprotestowaniu postanowienia Ministerstwa
Srodowiska.



3. Dotyczace sprzedazy posiadanych przez Spétke nieruchomosci gruntowych.

Spotka w ubiegtym roku prowadzita rozmowy ws. sprzedazy nieruchomosci gruntowych z Grupa Azoty Kopalnie i
Zaktady Chemiczne Siarki ,Siarkopol” S.A. (sprzedaz nieruchomosci w regionie Osiek i regionie Potaniec) oraz
UMIiG Potaniec (sprzedaz nieruchomosci w regionie Pofaniec) . Z uwagi na przedtuzajace sie rozmowy z Grupa
Azoty Kopalnie i Zaktady Chemiczne Siarki ,Siarkopol” S.A., ktérych status nie gwarantowat skutecznej sprzedazy
(m.in. istotne ograniczenia wynikajace z Ustawy o ksztattowaniu ustroju rolnego, zmiany Studium Uwarunkowan
Przestrzennych oraz Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego (MPZP) dla gminy Staszow region
Osiek, rozbieznosci co do ceny sprzedazy gdzie Siarkopol S.A. oferowat cene srednig na poziomie 3,7 zt za m2,
przedtuzajace sie negocjacji ws tresci projektu Aktu notarialnego, etc) Spétka zdecydowata sie sprzedac
nieruchomosci osobno w obu regionach. UMiG Potaniec uzyskat Uchwate Rady Miasta ws. gotowosci do zakupu
wszystkich dziatek majacych uregulowany stan prawny regionie Gminy Potaniec, strony doszty do porozumienia
w zakresie ceny sprzedazy (Srednia cena za m2 na poziomie min. 4,5 zt) i terminu co pozwolito Stronom w
miesigcu 07.2018 zawrzec akty notarialne sprzedazy przedmiotowych gruntow. Za sprzedaza przemawiat tez fakt,
iz nabycie gruntéw rolnych przez jednostke samorzadowg nie byto ograniczone regulacjami Ustawy o
ksztattowaniu ustroju rolnego, co Spétka uznata za dodatkowy argument w sprzedazy terenéw do UMiG Potaniec.

Spétka obecnie prowadzi dalsze rozmowy z Grupa Azoty Kopalnie i Zaktady Chemiczne Siarki ,Siarkopol” S.A. ws.
zbycia wszystkich nieruchomosci gruntowych w regionie Osiek. Cze$¢ tych terenéw jest dzierzawiona przez Grupe
Azoty na podstawie umowy dzierzawy z dnia 01.03.2011 r. , ktéra jest zawarta na czas oznaczony do dnia
28.02.2021 r.) Po stronie wymagan Spotki jest warunek sprzedazy kompleksu wszystkich dziatek gruntu
(dzierzawionych i nie dzierzawionych) i w cenie ofertowej, na ktérg Spotka posiada Uchwate Rady Nadzorczej
(Srednia cena sprzedazy 4,5 zt za m2). Siarkopol S.A. w pierwszych dniach miesigca 07.2018 podtrzymat swoja
oferte cenowa dla gruntéw w regionie Osiek na poziomie 3,7 zt za m2, ale w dacie 19.07.2018 r. przedstawit
skorygowang oferte zakupu w cenie 3,7 zt za m2 za dziatki na ztozu siarki i 2,26 zt za m2 za dziatki poza ztozem
siarki.

To rozwigzanie zdecydowanie odbiegato od oczekiwan Spotki, wobec czego Spétka przedstawita Siarkopol S.A.
swojg gotowos$¢ (warianty dodatkowe poza normalng transakcja sprzedaz - zakup), ze w ramach rozliczeh moze
rozwazy¢ zakup innych nieruchomosci gruntowych, lub innej nieruchomosci obiektowej np. hotel w Staszowie,
ktérego wthascicielem jest Siarkopol S.A. Dodatkowo Spétka zaproponowata réwniez gotowos¢ rozwazenia
wariantu umowy dzierzawy przedmiotowych gruntéw, co wigzatoby sie z réwnolegtym zawarciem dodatkowe;j
umowy o wspdtpracy, ktéra pozwalatby Spétce sprzedawac na wolnym rynku czes¢ siarki wydobytej przez Grupe
Azoty Kopalnie i Zaktady Chemiczne Siarki ,Siarkopol” S.A. Wéwczas pomiedzy stronami poza obecng umowa
dzierzawy z 01.03.2011 r., pojawitaby sie dodatkowa umowa dzierzawy oraz nowa umowa o wspétpracy.
Siarkopol S.A. w odpowiedzi nie przedstawit nieruchomosci gruntowych do sprzedazy, w zakresie nieruchomosci
obiektowej podat szczatkowe informacje techniczne dotyczace budynku bez podania ceny, a w zakresie umowy
wspotpracy zanegowat takie rozwiazanie.



Rownolegle Spétka skierowata oferte zakupu ew. zamiany czesci nieruchomosci w regionie Osiek, oznaczonych w
ewidencji gruntéw jako uzytki lesne Ls, do Lasow Panstwowych poprzez Regionalng Dyrekcje Laséw Panstwowych
w Staszowie (dalej RDLP). Po wizji lokalnej z uwagi na ograniczony dostep przedmiotowych nieruchomosci RDLP

zrezygnowata z mozliwosci zakupu / ew. rozliczenia tych nieruchomodci.

Na moment sporzadzenia przedmiotowego Sprawozdania Spétka oczekuje na odpowiedZ Siarkopol S.A.
ostatecznych decyzji cenowych.

Spotka posiada wiedze, ze na ten moment Siarkopol S.A. jest w sporze sadowym z UMiG Potaniec ws. zmian
MPZP. Wnioskowana przez Siarkopol S.A. zmiana MPZP ma polegac na przeznaczeniu terendw w regionie
Pofaniec (m.in. w czesci gruntéw, ktére UMiG Potaniec kupit od Spétki) z terendw inwestycyjnych na tereny
wydobywcze.

4. Dotyczace otoczenia rynkowego oraz legislacji przepiséw prawnych

Spotka na biezaco monitoruje sytuacje w branzy surowcéw i zmian kapitatowych podmiotéw dziatajacych na rynku
wydobycia siarki rodzimej jak prace Sejmu ws. nowelizacji Ustawy o ksztattowaniu ustroju rolnego i czeé¢
planowanych zmian dotyczy liberalizacji w nabywaniu gruntéw rolnych przez podmiotu z sektora wydobycia
surowcéw. W efekcie planowanych zmian obrét terenami (w tym terenami rolniczymi) bogatymi w surowce
naturalne bedzie w pierwszej kolejnosci oparty o przepisy prawa geologicznego i gérniczego przed przepisami
Ustawy o ksztattowaniu ustroju rolnego. Dodatkowo Ministerstwo Srodowiska pracuje nad regulacjami majacymi
usprawnic¢ dostep i wykorzystanie surowcéw naturalnych. W opracowaniu jest tzw. Polityka Surowcowa Panstwa,
ktérej przewodzi Pan minister Mariusz Orion Jedrysek. W roku 2019 planowana jest nowelizacja Ustawy o
ksztattowaniu ustroju rolnego, ktéra na chwile obecng zawiera szereg liberalizacji co ma sprzyja¢ obrotowi

nieruchomosciami rolnymi.

5. Dotyczace procedur nabycia dziatek gruntu w oparciu o Umowy przedwstepne sprzedazy.

Spétka w roku 2018 zawarta Akty notarialne Uméw nabycia dla wigkszoéci posiadanych (gtéwnie z okresu roku
2011) Uméw przedwstepnych ws. nieruchomosci rolnych, za ktére Spétka zaptacita juz uzgodnione ceny a
terminy przystapienia przez strony do zawarcia Umow przyrzeczonych juz minety.

Dziatania te pozwolity skutecznie odzyskac zaptacone $rodki i rownolegle sprzedac te nieruchomosci.

Na chwile obecng Spétka wraz z kancelarig prawng prowadzi ostatnie procedury zawezwania sprzedajacych z
Uméw przedwstepnych do zawarcia Umdw przyrzeczonych. Procedury sa w trakcie realizacji.

6. W dziedzinie badan i rozwoju : Spétka nie prowadzita dziatalnosci w dziedzinie badan i rozwoju.
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W dziedzinie aktualnej i przewidywanej sytuacji finansowej : W zakresie dziatanosci operacyjnej Spétka
planuje podja¢ dziatania skorelowane bezposrednio z sytuacjami opisanymi w punktach 1-5 powyzej a
jej dziatanos¢ bedzie zasilania z Srodkéw witasnych, m.in. z umowy dzierzawy. W roku 2018 Spétka
splacita wszystkie zobowiazania wynikajace z umow pozyczek.
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W dziedzinie udziatéw wtasnych : W roku obrotowym Spétka nie nabywata akcji wtasnych.
9. W dziedzinie posiadanych przez Spétke oddziatow (zaktadow) : Spétka nie ma oddziatéw.

10. W dziedzinie instrumentéw finansowych : Spétka w ramach ew. potrzeb moze korzysta¢ z pozyczek od
akcjonariuszu i jednostek powigzanych. Brak innych instrumentéw finansowych
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