EOMNICZANKA SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
Sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2018 roku

B. DODATKOWE INFORMACJE I OBJASNIENIA

1. INFORMACJE O ZNACZACYCH ZDARZENIACH DOTYCZACYCH LAT
UBIEGLYCH UJETYCH W SPRAWOZDANIU FINANSOWYM ROKU
OBROTOWEGO

Do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego za rok obrotowy, to jest do 10.04.2019r. nie
wystapily zdarzenia dotyczace lat ubiegtych, ktére nie zostaly, a powinny by¢ ujete
w sprawozdaniu finansowym roku obrotowego.

2. INFORMACJE O ZNACZACYCH ZDARZENIACH, JAKIE NASTAPILY PO
DNIU BILANSOWYM, A NIE UWZGLEDNIONYCH W SPRAWOZDANIU
FINANSOWYM

Po dniu bilansowym do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego za rok obrotowy to jest
do 10.04.2019r. nie wystapity zdarzenia, ktére nie zostaly, a powinny by¢ ujete
w sprawozdaniu finansowym roku obrotowego.

3. POROWNYWALNOSC DANYCH FINANSOWYCH ZA ROK
POPRZEDZAJACY Z DANYMI SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA
BIEZACY ROK OBROTOWY

Sprawozdania finansowe za biezacy i poprzedni rok obrotowy sporzadzono stosujac
identyczne zaréwno zasady (polityke) rachunkowos$ci, jak i metody prezentacji danych
w sprawozdaniu finansowym.

4. ZMIANY ZASAD (POLITYKI) RACHUNKOWOSCI W ROKU
OBROTOWYM

W okresie sprawozdawczym, za ktdry sporzadzono sprawozdanie finansowe Zarzad Spotki
nie wprowadzit Zadnych zmian w polityce (zasadach) rachunkowos$ci Spoiki.

5. KOREKTA BLEDU

W okresie sprawozdawczym, za ktdry sporzadzono sprawozdanie finansowe Zarzad Spotki
nie zidentyfikowal bledéw dotyczacych okreséw ubiegtych.
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6. RZECZOWE AKTYWA TRWALE

Rok zakonczony dnia 31 grudnia 2018 roku

1. Grunty wtasne 2.Budynki i Srodki trwale, razem
budowle

a) wartosc¢ brutto srodkow
trwatych na poczatek okresu
01.01.2018 0,00 0,00 0,00
b) zwigkszenia (zakup
nieruchomosci) 934 528,69 4291 251,31 5225 780,00
¢) zmnigjszenia (z tytutu) 0,00 0,00 0,00
sprzedaz 0,00 0,00 0,00
likwidacja 0,00 0,00 0,00
d) warto$¢ brutto srodkéw
trwalych na koniec okresu
31.12.2018 934 528,69 4291 251,31 5225 780,00
e) amortyzacja za okres (z tytutu) 0,00 0,00 0,00
g) skumulowana amortyzacja
(umorzenie) na koniec okresu
31.12.2018 0,00 0,00 0,00
h) wartos$¢ netto srodkéw trwatych
na koniec okresu 934 528,69 4291 251,31 5225 780,00

7. INWESTYCJE DLUGOTERMINOWE

Na warto$¢ inwestycji sklada sie¢ prawo uzytkowania wieczystego gruntu oraz warto$¢
budynkéw i budowli znajdujacych si¢ na gruncie, ktérych warto$¢ brutto w momencie nabycia
wynosita 7 003 000,00 zt. Jednakze warto$¢ inwestycji w nieruchomosci na dzien bilansowy

zostala wyceniona wedlug wartosci

godziwe] na podstawie operatu szacunkowego

sporzadzonego na dzien 06.03.2019 r. i odpowiednio powickszona o odpisy aktualizujace
warto§¢ nieruchomo$ci 1 praw stanowigcych inwestycje diugoterminowe do wartoSci

7 283 000,00 zt.

8. ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE CZYNNE

31 grudnia 31 grudnia
(w ztotych) 2017 roku 2018 roku
Aktywa z tytutu odroczonego podatku 46 823 .85 2415191
dochodowego
Razem dlugoterminowe 46 823,85 24 151,91

Inne (suma pozycji nieistotnych)

Razem krétkoterminowe
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9. KAPITALY

Na dzief 31 grudnia 2017 roku kapital podstawowy Spétki wynosit 11 800 000 ztotych i byt
podzielony na 23 600 udziatéw o wartosci nominalnej 500 ztotych kazdy.
Na dzien 31 grudnia 2018 roku kapital podstawowy Spétki wynosit 22 221 673, 60 ztotych
1 byt podzielony na 65 128 udzialéw o wartoSci nominalnej 341 ztotych 20 groszy kazdy.

Na dzien bilansowy struktura wiasnosci kapitatu zaktadowego Spoiki byta nastepujaca:

31 grudnia 2017 roku

Hos¢ Ilos¢ Wartos$¢ nominalna Ud11.al W
s 1. . . . kapitale
udziatow glosow jednego udzialu
podstawowym
Madro Krakéw Sp. z o.0. 23 600 100 500 100%
Razem 23 600 100 500 100%
31 grudnia 2018 roku
Ios¢ Ios¢ Warto$¢ nominalna Ud21.al W
sy s p . . kapitale
udzialow glosow jednego udziatu
podstawowym
Madro Krakéw Sp. z o.0. 23 600 36 341,20 36,24%
Eko-Park S.A. 41 528 64 341,20 63,76%
Razem 65128 100 341,20 100%
10. OPROCENTOWANE KREDYTY BANKOWE I POZYCZKI
(w ztotych) 31.12.2017 31.12.2018
Krétkoterminowe - -

Zobowigzania z tytutu leasingu
finansowego i uméw dzierzawy z opcja
zakupu

Kredyty w rachunku biezagcym

Inne — pozyczki od jednostek
powigzanych

Razem kroétkoterminowe

Dlugoterminowe
Inne:

- pozyczki od jednostek powigzanych

Razem dlugoterminowe
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11. POKRYCIE STRATY/ PODZIAL. ZYSKU
11.1.  Pokrycie straty za rok poprzedni

W dniu 29.06.2018r. na Zgromadzeniu Wspdlnikéw podjeto uchwale o proponowanym
pokryciu straty za rok 2017 zakonczony 31.12.2017r. Zgodnie z ta uchwalg Zgromadzenie
Wspdlnikéw postanowito pokry¢ strate z zysku wypracowanego w latach przysztych.

11.2. Podziat zysku za rok biezgcy

Zarzad proponuje zysk z biezacego roku przeznaczy¢ na pokrycie strat z lat ubiegtych.

12. ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE, W TYM ROWNIEZ UDZIELONE PRZEZ
JEDNOSTKE GWARANCJE I PORECZENIA, TAKZE WEKSLOWE

Na dzien 31 grudnia 2018 roku Spétka nie posiadata istotnych zobowigzan warunkowych,
w tym rdwniez udzielonych gwarancji i poreczen, tacznie z wekslowymi.

13. ZOBOWIAZANIA POZABILANSOWE

Na dzien 31 grudnia 2018 roku Spoétka nie posiadata istotnych zobowigzan pozabilansowych.

14. ODPISY AKTUALIZUJACE WARTOSC SRODKOW TRWALYCH

Spoétka nie dokonywata odpiséw aktualizujacych wartos¢ srodkéw trwatych.

15. INFORMACJE O PRZYCHODACH, KOSZTACH I WYNIKACH
DZIALALNOSCI ZANIECHANEJ W ROKU OBROTOWYM LUB
PRZEWIDZIANEJ DO ZANIECHANIA W ROKU NASTEPNYM

W roku obrotowym Spoétka nie zaniechata 1 w kolejnym roku nie planuje zaniechania zadnego
rodzaju dziatalnosci.
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16. PODATEK DOCHODOWY

Uzgodnienia zysku brutto do podstawy opodatkowania przedstawia si¢ nastepujaco:

(w ztotych) Rok zakonczony dnia 31 Rok zakonczony dnia 31

grudnia 2017 roku

grudnia 2018 roku

Zysk / (strata) brutto -1247 666,49

414 958,31

(-) Przychody roku biezacego nie
zaliczane do  dochodu do
opodatkowania

807 500,00

7 077 808,22

-otrzymany podziat sumy
likwidacyjnej

750 000,00

6 700 000,00

-odsetki naliczone od udzielonej
pozyczki

97 808,22

(+) Koszty roku biezacego nie
uznawane za koszty uzyskania
przychodu

2017 853,16

7 030 593,27

-odpisy aktualizujace

2017 763,28

7023 401,07

-odsetki od pozyczek
niezaptacone

-odsetki budzetowe

89,88

192,20

-korekta kosztow zgodnie z art.
15bu.p.d.o.p

(+) Przychody roku poprzedniego
podlegajace opodatkowaniu w
roku biezacym

(-) Koszty lat poprzednich uznane
za koszty uzyskania przychodu w
roku biezagcym

-korekta kosztow zgodnie z art.
15b u.p.d.o.p

-odsetki od pozyczek z lat
ubiegtych zaptacone w br.

16 886,62

231 765,41

Wynik podatkowy

-54 199,95

119 325,97

Straty z lat ubiegtych odliczone w
br. podatkowym

119 325,97

Podstawa opodatkowania
podatkiem dochodowym

0,00

0,00

Podatek dochodowy (biezacy)

0,00

0,00

Zmiana stanu rezerwy/ aktywa z
tytulu  odroczonego  podatku
dochodowego

1 044,09

22 671,94

Podatek dochodowy — razem

1 044,09

0,00
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Na aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego sktadajg si¢ réznice z nastgpujacych

tytulow:
Lp. Ujemne réznice przejsciowe 2017-12 2018-12
1 | Odsetki od kredytu - -
2 | Strata podatkowa za 2011 rok - -
3 | Strata podatkowa za 2012 rok - -
4 | Strata podatkowa za 2013 rok 41 138,04 -
5 | Strata podatkowa za 2014 rok 106 214,54 28 026,62
6 | Strata podatkowa za 2015 rok 44 888,74 44 888,74
7 | Strata podatkowa za 2017 rok 54 199,95 54 199,95
8 | suma 246 441,28 127 115,31
9 | aktywa 46 823,85 24 151,91

Na rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego sktadaja si¢ réznice z nastgpujacych

tytulow:
Lp. Dodatnie réznice przej$ciowe 2017-12 2018-12
1 | Aktualizacja wartosci nieruchomosci - 5 783 373,68
2 | Odsetki od udzielonej pozyczki - 97 808,22
3 | suma - 5 881 181,90
4 | rezerwa - 1117 424,56
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17. KOSZTY W UKLADZIE RODZAJOWYM

Lp. Koszty wedtug rodzaju 2017-12 2018-12
1 | Amortyzacja 0,00 0,00
2 | Zuzycie materiatéw i energii 0,00 0,00
3 | Ustugi obce 38 772,00 59 013,38
4 | Podatki i optaty 17,00 31 381,55
5 | Wynagrodzenia 10 000,00 24 000,00
6 | Swiadczenia na rzecz pracownikéw 0,00 0,00
7 | Pozostate 0,00 0,00
8 | Koszty wedlug rodzaju razem 48 789,00 114 394,93
9 | Warto$¢ sprzedanych towaréw 0,00 0,00
10 | Koszty dzialalno$ci operacyjnej 48 789,00 114 394,93
18. POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE
Lp. Pozostate przychody operacyjne 2017-12 2018-12
1 | Sprzedaz sktadnikéw majatku trwalego 0,00 0,00
2 | Otrzymane odszkodowania 0,00 0,00
3 | Rozwigzane odpisy aktualizujgce 0,00 0,00
4 | Wynagrodzenie ptatnika 5,00 10,00
5 | Zaokraglenia 0,09 25,56
6 | Pozostate 76 250,00 0,00
7 | Przeszacowanie wartosci nieruchomosci 0,00 280 000,00
8 | Pozostale przychody operacyjne 76 255,09 280 035,56
19. POZOSTALE KOSZTY OPERACYJNE
Lp. Pozostale koszty operacyjne 2017-12 2018-12
1 | Warto$¢ sprzedanych sktadnikéw majatku trwatego 0,00 0,00
2 | Pozostate koszty operacyjne 140,20 320 132,10
zaokraglenia 0,20 0,10
pozostale 140,00 320 132,00
3 | Razem pozostale koszty operacyjne 140,20 320 132,10
20. PRZYCHODY FINANSOWE
Lp. Przychody finansowe 2017-12 2018-12
1 | Odsetki uzyskane 1210,78 883 073,68
2 | Dodatnie r6znice kursowe zrealizowane 0,00 0,00
3 | Dodatnie réznice kursowe niezrealizowane 0,00 0,00
4 | Przychody ze sprzedazy papieréw wartosciowych 0,00 0,00
5 | Aktualizacja warto$ci inwestycji 0,00 0,00
6 | Dywidenda 0,00 0,00
7 | Pozostate 750 000,00 6 700 000,00
8 | Przychody finansowe razem 751 210,78 7 583 073,68
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21. KOSZTY FINANSOWE

Lp. Koszty finansowe 2017-12 2018-12
1 | Odpisy aktualizujace 0,00 0,00
2 | Odsetki od kredytdéw i pozyczek 14 850,00 6923,29
3 | Odsetki budzetowe 1 celne 89,88 192,20
4 | Ujemne réznice kursowe zrealizowane 0,00 0,00
5 | Ujemne réznice kursowe niezrealizowane 0,00 0,00
6 | Koszty sprzedazy akcji 0,00 0,00
7 | Odsetki ustawowe 0,00 0,00
8 | Aktualizacja warto$ci inwestycji 2017 763,28 7023 401,07
9 | Pozostate koszty finansowe 0,00 0,00
10 | Koszty finansowe razem 2 032703,16 7 030 516,56
22, STRUKTURA SRODKOW PIENIEZNYCH DO RACHUNKU PRZEPLYWOW
PIENIEZNYCH
Lp. | Struktura $rodkéw pienig¢znych 2017-12 2018-12
1 | $rodki pieni¢zne w banku 428 210,31 3095 603,67
w tym rachunki biezace 428 210,31 3095 603,67
2 | $rodki pieniezne w kasie 0,00 0,00
3 | $rodki pieni¢zne w drodze 0,00 0,00
4 | Razem 428 210,31 3095 603,67

23. INFORMACJE O PRZECIETNYM
GRUPY ZAWODOWE

ZATRUDNIENIU, Z PODZIALEM NA

Grupa zatrudnionych (liczba oséb)

Rok zakonczony
dnia 31 grudnia
2017 roku

Rok zakonczony
dnia 31 grudnia
2018 roku

Zarzad
Pracownicy umystowi

Pracownicy fizyczni

Zatrudnienie, razem

24. INFORMACJE O POZYCZKACH

I SWIADCZENIACH O PODOBNYM

CHARAKTERZE UDZIELONYCH OSOBOM WCHODZACYM W SKLAD
ORGANOW ZARZADZAJACYCH I NADZORUJACYCH

Zardwno w roku obrotowym konczacym si¢ dnia 31 grudnia 2017 roku jak i w catym 2018

roku Spoétka nie udzielita osobom wchodzacym w

sktad organéw zarzadzajacych

1 nadzorujacych zadnych pozyczek i §wiadczen o podobnym charakterze.
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25. INFORMACJE 0] WYNAGRODZENIACH, LACZNIE y/
WYNAGRODZENIEM Z ZYSKU, NALEZNYCH OSOBOM WCHODZACYM
W SKEAD ORGANOW ZARZADZAJACYCH I NADZORUJACYCH

Rok zakonczony Rok zakonczony
Wynagrodzenia (w ztotych) dnia 31 grudnia dnia 31 grudnia
2017 roku 2018 roku
Zarzad Spotki 10 000,00 24 000,00
Rada Nadzorcza 0,00 0,00
Wynagrodzenia, razem 10 000,00 24 000,00

26. INFORMACJE O WYNAGRODZENIU BIEGLEGO REWIDENTA LUB
PODMIOTU UPRAWNIONEGO DO BADANIA SPRAWOZDAN
FINANSOWYCH

Ponizsza tabela przedstawia wynagrodzenie podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan
finansowych wyptacone lub nalezne za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2018 roku.

Rok zakonczony  Rok zakonczony

Rodzaj ustugi dnia 31 grudnia  dnia 31 grudnia
2017 roku 2018 roku
Obowiazkowe badanie rocznego sprawozdania finansowego 0,00 5 000,00

Inne ustugi pos§wiadczajace - -
Ustugi doradztwa podatkowego - -

Razem 0,00 5 000,00

27. INFORMACJE O WSPOLNYCH PRZEDSIEWZIECIACH, KTORE NIE
PODLEGAJA KONSOLIDACJI

Spoétka nie podejmowata wspdlnych przedsiewzieé, ktore nie podlegaja konsolidacji.

28. INFORMACJE O GRUPIE KAPITALOWEJ I TRANSAKCJACH
Z JEDNOSTKAMI POWIAZANYMI

a) Grupa kapitalowa
Spoétka funkcjonuje w ramach grupy kapitatowej Sobiestaw Zasada S.A.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe na najwyzszym szczeblu grupy kapitatowej,
w ktorej sktad wchodzi spotka jako jednostka zalezna, sporzadzane jest przez Sobiestaw
Zasada S.A. z siedzibg w Krakowie.
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b) Podmiot dominujacy

Podmiotem dominujgcym wobec Spéiki jest Eko- Park S.A. z siedziba w Krakowie.

c) Transakcje zawarte na warunkach nierynkowych

Warunki transakcji zawieranych przez Spétke ze stronami powigzanymi w roku zakofnczonym
dnia 31 grudnia 2017 roku i 31 grudnia 2018 roku nie odbiegaly od warunkéw rynkowych.
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